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Die gesamtwirtschaftliche Lage
in Deutschland 2017 / 2018

Deutsche Wirtschaft wachst auch 2017 kraftig

Die konjunkturelle Lage in Deutschland stellt sich wei-
terhin sehr gut dar. Seit nunmehr acht Jahren wéchst
das Bruttoinlandsprodukt (BIP) kontinuierlich. Im Jahr
2017 legte das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt
nach ersten Berechnungen des Statistischen Bundes-
amtes um 2,2 % zu. Dies ist der starkste Anstieg seit
sechs Jahren. Eine langerfristige Betrachtung zeigt
zudem, dass das deutsche Wirtschaftswachstum im
Jahr 2017 fast einen Prozentpunkt iber dem Durch-
schnittswert der letzten zehn Jahre von +1,3 % lag.
Die deutsche Wirtschaft befindet sich in einer soliden
Aufschwungphase. Angetrieben durch eine lebhafte
Nachfrage aus dem Ausland wachst die Industrie dy-
namisch und die kraftige Belebung der gewerblichen
Investitionen setzt sich fort. Der private Konsum und
die Wohnungsbauinvestitionen profitieren von der
hervorragenden Lage am Arbeitsmarkt.

Das weltwirtschaftliche Umfeld ist von einem kréf-
tigen Aufschwung geprédgt, sowohl in den entwi-
ckelten Volkswirtschaften als auch in den Schwellen-
landern. 2017 expandierte die Weltwirtschaft nach
vorldufigen Zahlen um 4,2 %. Dieses kraftige Expan-
sionstempo wird auch fiir das laufende und das kom-
mende Jahr 2019 erwartet.

Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft
steigert ihre Wertschépfung um 1,4 %

DieGrundstlcks-undWohnungswirtschaft,die 10,8 %
der gesamten Bruttowertschopfung erzeugte, wuchs
um 1,4 % und konnte damit ihre Wertsteigerung
deutlich erhéhen. 2016 war sie lediglich um 0,8 %
gewachsen. In jeweiligen Preisen erzielte die Grund-
stlicks- und Immobilienwirtschaft damit eine Brutto-
wertschopfung von 318 Milliarden Euro. Die leicht
unterdurchschnittliche Wachstumsrate unterstreicht
die tendenziell geringere Konjunkturabhédngigkeit
der Immobiliendienstleister. So hatte die Grund-
stlicks- und Wohnungswirtschaft beispielsweise im
Krisenjahr 2009 als einer der wenigen Wirtschaftsbe-
reiche ein positives Wachstum aufzuweisen.

Erwerbstatigkeit steigt im zwdlften Jahr in
Folge an — Zuwanderung weiter auf hohem Niveau

Die Wirtschaftsleistung wurde im Jahresdurchschnitt
2017 von knapp 44,3 Millionen Erwerbstatigen er-
bracht. Das ist der héchste Stand seit der deutschen
Wiedervereinigung. Nach ersten Berechnungen des
Statistischen Bundesamtes waren im Jahr 2017 rund
638.000 Personen oder 1,5 % mehr erwerbstitig
als ein Jahr zuvor. Das entspricht der héchsten Zu-
nahme seit dem Jahr 2007. Dieser Anstieg resultiert
ausschlieBlich aus einer Zunahme der sozialversi-
cherungspflichtigen Beschéaftigung. Eine hohere Er-
werbsbeteiligung sowie die Zuwanderung von Ar-
beitskraften aus dem Ausland glichen altersbedingte
demografische Effekte aus.
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Isoliert betrachtet hatte die Alterung der Bevolke-
rung das Arbeitskrafteangebot im Jahr 2017 um
300.000 Personen schrumpfen lassen. Fur das Jahr
2018 ist nach Berechnungen des Institutes flr Ar-
beitsmarkt und Berufsforschung (IAB) in Nlrnberg
ein Demografieeffekt von -320.000 Erwerbsperso-
nen zu erwarten. Damit das Erwerbspersonenpo-
tenzial auch in Zukunft nicht schrumpft, musste die
Nettozuwanderung nach Modellrechnungen des
IAB im Zeitraum 2015 bis 2025 einen Zugewinn
von rund 450.000 erwerbsfahigen Personen pro
Jahr betragen.

Das kontinuierliche Wirtschaftswachstum und der
anhaltend glinstige Trend der Arbeitsmarktentwick-
lung haben Deutschland in den Jahren seit 2010 zu
einem Hauptwanderungsziel der EU-Binnenmigrati-
on werden lassen. Die tatsdchliche Nettozuwande-
rung im Jahr 2016 (Ausldnder und Deutsche) wird
vom Statistischen Bundesamt auf 498.000 Perso-
nen beziffert. Sie liegt damit leicht unter der Netto-
zuwanderung des Jahres 2014.

Die Nettozuwanderung in Deutschland insgesamt
durfte auch 2018 und 2019 auf einem hohen Ni-
veau liegen und Werte zwischen 350.000 und
400.000 Personen erreichen.

Wachstumsimpulse vom Wohnungsbau

Die Bauinvestitionen stiegen 2017 um 2,6 %.
Rund 322 Milliarden Euro wurden in den Neubau
sowie die Modernisierung und Instandhaltung
von Gebduden investiert. Hier bewies sich erneut
der Wohnungsbau als treibende Kraft. Er legte mit
3,1 % fast ebenso stark zu wie die Ausriistungs-
investitionen. Mit einem Anteil von 61,1 % hilt
der Wohnungsbau zudem den Léwenanteil an den
Bauinvestitionen. Der o6ffentliche und gewerbliche
Bau entwickelte sich 2017 mit einer Rate von 1,8 %
deutlich weniger dynamisch als der Wohnungsbau,
wuchs aber stérker als im Vorjahr.

Schwachere Zuwichse beim Wohnungsbau -
Verlagerung der Investitionen in Bestandserhaltung

Der Wohnungsbau entwickelte sich wie in den Vor-
jahren deutlich Gberdurchschnittlich und stieg um
3,1 %, wéhrend die Nichtwohnbauten lediglich um
1,8 % zulegten. Der 6ffentliche Hoch- und Tiefbau
entwickelte sich dabei wie im Vorjahr dynamischer
(2,7 %) als der gewerbliche Bau (1,4 %). Bei den
Kommunen macht sich positiv bemerkbar, dass sich
deren Haushaltslage durch héhere Steuereinnah-
men weiter verbessert hat. Die Bauinvestitionen
erreichten 2017 einen Anteil von knapp 10 % des
Bruttoinlandsprodukts.




In den Neubau und die Modernisierung der Woh-
nungsbestande flossen 2017 rund 197 Milliarden
Euro. Angesichts des erheblichen Bautiberhangs be-
reits genehmigter, aber noch nicht fertig gestellter
Wohnungen, gut gefillter Auftragsbiicher der Bau-
wirtschaft und weiterhin niedriger Zinsen, wird der
Aufwadrtstrend noch eine Zeit anhalten. Die hohe
Nettozuwanderung steigert die Nachfrage nach
Wohnraum zusatzlich deutlich.

Wachstumsmotor der Bauwirtschaft war in den letz-
ten Jahren der Wohnungsneubau. Auch 2018 und
2019 wird das Neubauvolumen hier weiter zulegen.
Allerdings durfte der Aufwuchs stark an Dynamik
verlieren und der Boom der vergangenen Jahre
damit ein Ende finden. Nach Jahren der kraftigen
Ausweitung von teilweise mehr als 10 % werden
in den kommenden zwei Jahren deutlich geringere
Zuwachsraten zu verzeichnen sein.

Die nachlassende Dynamik beim Wohnungsneubau
erlaubtin den kommenden Jahren wieder vermehrte
Sanierungs- und Modernisierungsaktivitdten. Daftir
spricht auch die weiterhin rege Zahl von Transak-
tionen auf dem Markt fur gebrauchte Immobilien,
die sich bisher noch nicht in starkeren Zuwdéchsen
bei den Bestandsinvestitionen bemerkbar gemacht
haben.
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Deutlich weniger Wohnungsbau-
genehmigungen in 2017

Im Jahr 2017 durften nach letzten Schatzungen Ge-
nehmigungen fir rund 349.000 neue Wohnungen
auf den Weg gebracht worden sein. Dies entspricht
einem Rickgang um 7 % gegeniiber dem Vorjahr.
2016 hatten die Baugenehmigungen dagegen fast
um ein Funftel zugelegt. 2015 waren sie um knapp
10 % gestiegen. Der deutliche Riickgang im Jahr
2017 markiert zwar noch keinen Abschwung beim
Wohnungsneubau, da Sondereffekte fiir den Riick-
gang verantwortlich waren, deutet aber dennoch
ein Ende des Neubaubooms an. Ein Teil der rlick-
ldufigen Baugenehmigungen im Jahr 2017 ist auf
Vorzieheffekte zurlickzufuhren, die im Jahr 2016
zu einer sehr starken Steigerung der Baugenehmi-
gungen gefuhrt hatten. Die betroffenen Bauherren
wollten sich durch eine vorgezogene Genehmigung
der Vorhaben eine Durchfiihrung nach dem alten
Standard der Energieeinsparverordnung (EnEV)
sichern.

Der Mietwohnungsneubau wuchs 2017 gegen den
Trend (+4,2 %) und entwickelte sich damit wie in
den Vorjahren deutlich positiv. Mit rund 94.000 neu
genehmigten Wohneinheiten lag die Zahl der Ge-
nehmigungen bei Mietwohnungen nochmals fast
4.000 Einheiten hoher als im Vorjahr. Die Geneh-
migungen flr Eigentumswohnungen sind dagegen
deutlich zurlickgegangen (-4,2 %). Insgesamt wur-
den im Geschosswohnungsbau 173.000 Wohnun-
gen auf den Weg gebracht — etwa das Ergebnis des
Vorjahres.
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Steindekoration vor der neugestalteten Heinrich-Heine-Stralle 1-7

Die Genehmigungen bei Ein- und Zweifamilienhdu-
sern sind 2017 leicht um 3,7 % auf 114.000 Einhei-
ten gesunken. Damit liegt das Genehmigungsvolu-
men im Geschosswohnungsbau nun bereits seit sechs
Jahren tber dem im Ein- und Zweifamilienhausbau
- und das mit steigender Tendenz. Insgesamt kann
bei einem Genehmigungsvolumen von rund 349.000
Einheiten im Jahr 2017 davon ausgegangen werden,
dass etwa 197.000 dieser Wohnungen zur Vermie-
tung zur Verfligung stehen werden. Dabei wird be-
rlcksichtigt, dass auch von den neu genehmigten
Ein- und Zweifamilienhdusern sowie von den Eigen-
tumswohnungen ein Teil vermietet wird.

Auch 2018 wird das Genehmigungsvolumen ange-
sichts der weiter glinstigen Nachfrageindikatoren
weiter zulegen. Denn nach wie vor ist die Nachfrage
nach Wohnraum in den Stddten groB, wenngleich
viele Haushalte neuerdings wieder in das nahe Um-
land abwandern. Allerdings durfte der Aufwuchs bei
den Baugenehmigungen stark an Dynamik verlieren
und der Boom der vergangenen Jahre damit ein Ende
finden. Denn allmahlich fallen wichtige Impulse fir
den Wohnungsneubauboom schwacher aus.

Die groBen Zentralbanken haben den Ausstieg aus
der ultralockeren Geldpolitik eingeleitet. Die US-No-
tenbank hat bereits die Leitzinsen behutsam erhéht.
Und auch die EZB hat angekiindigt, das Anleihekauf-
programm zu beenden und eine geldpolitische Nor-
malisierung herbeizuflihren. Dies zeigt sich bereits im
leichten Anstieg der Zinsen fiir Wohnungsbaukredi-
te. Das Genehmigungsvolumen dirfte deshalb 2018
deutlich schwacher als in den Boomjahren um knapp
1,1 % auf 353.000 Wohneinheiten steigen.

Fertigstellungen steigen weiter an —
liegen aber nach wie vor unter dem Bedarf

Die Baufertigstellungen vollziehen die Dynamik
bei den Baugenehmigungen mit einer zeitlichen
Verzdgerung von ein- bis eineinhalb Jahren nach.
2017 werden die fertig gestellten Wohnungen des-
halb noch durch den vorausgegangenen Genehmi-
gungsboom gepragt sein. Mit rund 319.000 fertig
gestellten Wohnungen steigt die Zahl der neu er-
richteten Einheiten nochmals um 15 %. Im laufen-
den Jahr 2018 diirfte die Dynamik bei den Woh-
nungsfertigstellungen deutlich zuriickgehen, sodass
die Zahl der neu errichteten Wohnungen 2018 auf
etwa 326.000 Wohnungen wachsen konnte. Dieser
Zuwachs durfte weiterhin schwerpunktmaBig von
einer Ausweitung des Mietwohnungsneubaus ge-
tragen werden.

Wohnungen fehlen insbesondere in GroBstadten,
Ballungszentren und Universitdtsstadten. Hier hat
es in den vergangenen Jahren enorme Versdum-
nisse der Wohnungsbaupolitik gegeben. Es wurde
schlicht zu wenig gebaut. Bereits vor der aktuell
breit diskutierten Fliichtlingszuwanderung hat sich
in Deutschland ein Wohnungsdefizit aufgebaut.

Die Wohnungsbautétigkeit in einer GroRenordnung
von 400.000 Wohnungen pro Jahr ist somit erfor-
derlich, um erstens bei einer Nettozuwanderung
von 300.000 Personen jéhrlich den jeweils aktuellen
Wohnungsbedarf abzudecken und zweitens zusétz-
lich das bis Ende 2015 aufgelaufene Wohnungsde-
fizit vollstandig abzubauen.




Mit Sicherheit

gut und giinstig wohnen
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Mitbestimmung, Selbstverwaltung und Selbsthilfe

Das genossenschaftliche Wohnen ist eine Misch-
form zwischen Miete und Eigentum. Genossen-
schaften bieten eigentumsahnliche Sicherheit, ohne
dass die Mitglieder die finanziellen Verpflichtun-
gen eines Eigentlimers haben. Die Genossenschaft
gehort ihren Mitgliedern, die Gber die Mitglieder-
versammlung Einfluss auf die Geschéftspolitik des
Vorstandes nehmen. Das Ziel der Genossenschaft
ist sicherer, preisgtinstiger und lebenslanger Wohn-
raum flr die Mitglieder. Eine Kiindigung aufgrund
von Eigenbedarf des Vermieters ist ausgeschlossen.
Der groRte Teil der Uberschiisse, den eine Genos-
senschaft erwirtschaftet, wird zur Modernisierung
der Wohnungen und des Wohnumfeldes, und da-
mit zum Wohl der Mitglieder eingesetzt. Eine Ge-
nossenschaft basiert auf den Prinzipien Selbsthilfe,
Mitbestimmung und Selbstverwaltung. In ihr mani-
festiert sich buirgerschaftliches Engagement. Diese
Prinzipien haben in Zeiten internationaler Finanz-
krisen und ungehinderter, anonymer Finanztrans-
aktionen an Attraktivitdt gewonnen.

Schnelle Hilfe
iber die Notrufnummer: 70 39 20

AuBerhalb der Geschaftszeiten der Verwaltung ist eine Ruf-
nummer fur technische Notfélle eingerichtet. Wenn die Hei-
zung am Wochenende ausfallt oder sich nachts ein Wasser-
rohrbruch ereignet, kénnen Mieter tiber die Notrufnummer
050 66 — 70 39 20 technische Hilfe anfordern.

Auch der Bauverein Sarstedt ist den Prinzipien der
Selbsthilfe und Selbstverwaltung verpflichtet. Das
gilt nicht nur fur die eigene Organisation, sondern
auch fur das biirgerschaftliche Engagement in un-
serer Stadt. Fiir den Bauverein mit fast 120-jahrigen
Wourzeln in der Kommune ist die Forderung des so-
zialen Zusammenhalts ein wichtiges Anliegen. Aus
diesem Grund unterstiitzen wir verschiedene Ver-
eine und Einrichtungen und deren freiwillige Helfer
immer wieder nach den finanziellen Moglichkeiten
unserer Genossenschaft. Der Bauverein Sarstedt will
diese Spendenpraxis gemdB den wirtschaftlichen
Moglichkeiten der Genossenschaft in der Zukunft
fortsetzen.

Seit mehreren Jahren unterstiitzen wir die Sarsted-
ter Ortsgruppe des THW auf ungewdhnliche Weise.
Die Mitglieder des Technischen Hilfswerks nutzen
die ,Kulisse" unserer leer gezogenen Hauser Gie-
belstiegstraBe 1 und 2 fir die Ubung von Rettungs-
einsdtzen, zum Beispiel die Personenrettung durch
Fenster oder durch Wand- und Deckendurch-
briiche.
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Unser Sozialmanagement -

Gemeinschaft pflegen

und Nachbarschaft stiarken

Mieter bringen sich verstarkt ein

Im abgelaufenen Geschaftsjahr 2017 hat der Bau-
verein Sarstedt erneut starke Impulse fur ein aktive-
res nachbarschaftliches Miteinander seiner Mitglie-
der gesetzt.

Erstmals sind wir gemeinschaftlich
auf Reisen gegangen

Im September 2017 hat der Bauverein Sarstedt
erstmals einen Mitgliederausflug organisiert. Mit 46
Teilnehmern ging es mit dem Bus ans Steinhuder
Meer. Im ehemaligen Fischer- und Leinenweberdorf
Steinhude bestieg unsere Reisegruppe die traditio-
nellen Auswandererboote, die uns auf die Insel Wil-
helmstein brachten, ein klnstliches Eiland, das der
Furst zu Schaumburg-Lippe in den Jahren 1761 —
1767 als Festungsanlage erbauen lieB. Auf dem Wil-
helmstein besichtigten die Ausfligler aus Sarstedt
die Festung, bevor man wieder die Boote bestieg,
um in Steinhude zu Mittag zu essen. Nach der ge-
meinsamen Mahlzeit standen eine Fihrung durch
Steinhude und die Besichtigung der Leinenweberei
Seegers & Sohn auf dem Ausflugsprogramm.

Die Resonanz auf unseren ersten Ausflug war tiber-
aus positiv und die Verantwortlichen mussten noch
wdhrend der Fahrt versprechen, dass es auch im
Jahr 2018 wieder einen Tagesausflug geben wird.
Die Genossenschaft hat einen Teil der Reisekosten
getragen, um den Preis fur die Teilnehmer gering
zu halten.

Unser vierter Weihnachtsmarkt

Am 1. Dezember 2017 fand der vierte Weih-
nachtsmarkt unserer Genossenschaft im Innenhof
der Giebelstiegstrafe 1 statt. Jahr um Jahr zieht
die Veranstaltung mehr Besucher an, darunter
auch zahlreiche Familien mit Kindern. Es scheint,
dass unser Fest nicht nur Mieter anspricht, son-
dern weitere Kreise in Sarstedt zieht. Erfreulich ist,
dass sich Mieter verstérkt beteiligten und eigenes
Kunsthandwerk wie Weihnachtsdekoration, Mo-
deschmuck und GruBkarten zum Verkauf anboten.
Die aktiven Damen aus der Klénstube boten selbst
gebratene Kartoffelpuffer an. Die Besucher kauf-
ten rund 70 Tannen zu subventionierten Preisen.
Wer die frisch gekaufte Tanne nicht drei Wochen
vor dem Fest in die Wohnung stellen wollte, konn-
te seinen Weihnachtsbaum in der alten Kegelbahn
zwischenlagern.




Die Géste genossen Bratwurst und Bier, Waffeln,
Glihwein und heifen Kakao. Fur die Kinder gab
es auBerdem eine Nikolaustiite. Die Vorbereitun-
gen und die Bewirtung Ubernahmen wie in den
Vorjahren ehrenamtlich die Aufsichtsratsmitglieder,
die Vorstdnde und das Team unserer Verwaltung.
Zahlreiche Mieter nutzten die Gelegenheit zum Ge-
sprach mit den Spitzen unserer Genossenschaft, so
wurden ganz nebenbei in adventlicher Atmospha-
re mogliche Barrieren abgebaut. Auch aus diesem
Grund werden wir den Weihnachtsmarkt auch in
Zukunft veranstalten. Unser Fazit: Der Zusammen-
halt scheint zu wachsen und Genossenschaften sind
auch bei jungen Leuten wieder im Kommen.

Vierter Frithlingsmarkt

Ein weiterer Ort nachbarschaftlicher Begegnung
ist der Friihlingsmarkt, den wir am 28. April 2018
zum vierten Mal im Innenhof der Heinrich-Heine-
StraBe organisierten. Unsere Idee dabei ist, die Mie-
ter zu animieren Balkone und Beete mit Blumen zu
schmticken. Die Idee kommt an und wir verkaufen
inzwischen rund 1.800 Pflanzen. Besonders fiir un-
sere dlteren Mieter ist der Markt eine tolle Gelegen-
heit, Balkonpflanzen auf kurzem Weg zu erstehen.
Wir geben die Fruhlingspflanzen, die aus einer ort-
lichen Géartnerei stammen, flir 1 bis 2 Euro ab. Vor-
stande, Aufsichtsratsmitglieder und das Mitarbei-
terteam versorgten die Marktbesucher wieder mit
Grillwurst, Kuchen, Waffeln und Getranken.
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Public Viewing

Die Begeisterung fiir den FuBball verbindet. Da-
rauf griindete unsere Idee, ein Public Viewing im
Hof der Giebelstiegstrale 1 zu veranstalten. Am
16. Juni 2016 konnten Mieter und Nachbarn die
Partie Deutschland gegen Polen bei der Europa-
meisterschaft in Frankreich auf einer groBen Lein-
wand verfolgen. Der Zuspruch war erfreulich hoch
und wir werden ein Public Viewing auch wahrend
der FuBballweltmeisterschaft im Juni 2018 in Russ-
land veranstalten.

Die Mitarbeiter, der Vorstand und die Aufsichtsra-
te unserer Genossenschaft mochten auch zukunf-
tig durch ihre ehrenamtliche Arbeit Feste dieser Art
moglich machen, um ihre Verbundenheit mit den
Mitgliedern unserer Genossenschaft zu zeigen.
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Investitionen
und Modernisierungen

Permanente Modernisierung
in kleinen und groBen Schritten

Kostenersparnis durch Wechsel
des Messdienstleisters

Der Bauverein Sarstedt beauftragt einen Messdienst-
leister mit der Erfassung und Abrechnung des War-
meverbrauchs. Durch den Wechsel des Anbieters
konnten wir in zwei Objekten die Kosten fir diesen
Service um 140 Euro beziehungsweise 1.200 Euro
pro Jahr reduzieren. Heruntergebrochen auf den ein-
zelnen Mieter betrdgt die Nebenkostenersparnis in
dem einen Fall 30 bis 40 Euro pro Jahr und im zwei-
ten Fall sogar 48 Euro pro Jahr. In allen Objekten, die
durch eine Zentralheizung mit Wérme versorgt wer-
den, erfolgt die Verbrauchsablesung per Funk. Das
bringt ein groBes Plus an Komfort flir unsere Mieter,
denn die Ableser des Messdienstleisters brauchen
keinen Zugang mehr in die Wohnungen, somit ent-
fallen die oft schwierigen Terminabsprachen mit den
Wohnungsnutzern.

Installation einer neuen EDV

Damit unsere Verwaltung alle Aufgaben der Bewirt-
schaftung und Vermietung professionell und effektiv
erledigen und auch zuklnftigen Anforderungen ge-
recht werden kann, miissen Hard- und Software re-
gelmaRig an den Stand der technischen Entwicklung
angepasst werden. Nach der Inbetriebnahme eines
neuen Servers wurden sowohl 2016 als auch 2017
neue und zusétzliche EVD-Module in Betrieb genom-
men. Das betrifft zum Beispiel die Betriebskostenab-
rechnung. Unsere Mitarbeiter wurden in mehreren
Schulungstagen mit den neuen IT-Werkzeugen ver-
traut gemacht. Die Optimierung der Systeme zieht
sich in das Jahr 2018 hinein.

Die Einzelsanierungen des Jahres 2017

Der Gebdudekomplex Heinrich-Heine-StraBe 1-7 er-
hielt im abgelaufenen Jahr zur StraRe hin ein ganzlich
neues Gesicht. Die Griinanlage wurde umgestaltet
und die Fassaden erhielten nach einem Konzept des
Caparol-Farbstudios einen frischen Anstrich. Mit die-
ser MaBnahme fand die groBte Einzelsanierung des
Jahres 2016 ihren erfolgreichen Abschluss; damals
wurden auf der Riickseite des genannten Ensembles
24 Balkone angebaut, Kellerwdnde waren zuvor frei-
gelegt und versiegelt worden, die Fassade schlieflich
nach Caparol-Farbkonzept neu gestaltet.

Nach dem Caparol-Konzept wurde 2017 auch die
Vorderseite des Gebdudes Lessingstrafe 1, 2 und
3 farblich neu gestaltet und aufgewertet. Die Fas-
sadenarbeiten gestalteten sich aufwéndiger als er-
wartet, denn die alte Farbschicht musste komplett
maschinell abgefrdst werden. Zusatzlich machte die
Restauration der figirlichen Darstellungen links und
rechts der Fenster Stuckarbeiten erforderlich. Kosten
der Sanierung: 97.000 Euro. Die Fassadenerneue-
rung an der Riickseite des Objektes erfolgt im Verlauf
des Frihjahrs 2018.

Im gesamten Jahr 2017 hat die Genossenschaft ledig-
lich drei Wohnungen komplett modernisiert. Das lag
zum einen am positiven Umstand der Vollvermietung
und zum anderen an den zahlreichen abgeschlos-
senen Wohnungssanierungen in den Vorjahren.
Fur die Modernisierung der Elektrik, die komplette
Badsanierung, neue Heizkdrper, Liftungsanlagen
sowie neue FuBbdden hat die Genossenschaft rund
150.000 Euro aufgewendet.




Zentrale Miillplatze reduzieren Kosten

Die Abfuhr vieler kleiner Mulltonnen ist teurer als das
Sammeln von Abfall in Mullcontainern. Daher schaf-
fen wir seit einigen Jahren zentrale Mdullsammel-
pldtze. Bereits im Jahr 2016 erhielten die Gebdude
Blrgerpark 1-5 einen neuen eingezdunten Platz fir
Mdillcontainer. Diese Aufwertung fand in gewisser
Weise im Jahr 2017 ihre Fortsetzung, denn im zwei-
ten Schritt wurden die alten unansehnlichen Millbe-
hélter aus Beton vor den Hauseingdngen beseitigt.
Die drei Zuwegungen konnten anschlieBend mit
Pflastersteinen neu gestaltet und mit Fahrradstan-
dern ausgestattet werden.

Neue Isolierfenster — jetzt richtig liiften!

Hoch isolierende, dreifach verglaste Fenster mit Kunst-
stoffrahmen halten im Winter die Warme viel besser in der
Wohnung, schaffen Behaglichkeit und senken die Heiz-
kosten. Allerdings kann auch der Wasserdampf aus Kiiche,
Bad oder Blumentopfen nicht mehr so gut entweichen. Das

kann zu Schimmelbildung fiihren.

Deshalb unser Appell: Liiften Sie regelmdBig mindestens

zweimal am Tag fiir 5 bis 10 Minuten.

Am effektivsten ist das StoRliiften, indem Sie die Fenster-
flugel weit 6ffnen. Drehen Sie dabei die Heizkorper-
thermostate auf die Frostschutzstellung. Vergessen Sie
nicht, die Fenster anschlieBend wieder ganz zu schliefen.
Langes Liften durch gekippte Fenster bringt wenig

frische Luft, fihrt aber zu Energieverlusten.
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Fensteraustausch in mehreren Objekten

In mehreren Liegenschaften wurden im Verlauf
des Jahres 2017 die alten Fenster ausgetauscht. Im
Einzelnen:

= Wilhelm-Rabe-StraBe 1, 2, 3 und 4:

neue Fenster in Wohnungen u. Treppenh&usern
= Voss-StraBe 46 und 48:

neue Fenster in den Treppenhdusern
= LonsstraBe 1, 3, 5 und 7:

neue Fenster in den Treppenh&usern
= HeimgartenstrafRe 12 und 14:

neue Fenster in Wohnungen u. Treppenhdusern
= Vereinsstrae 1 und 2:

neue Fenster in Wohnungen u. Treppenhdusern

Die Kosten flr die Fenstermodernisierung in allen
genannten Gebduden summierten sich auf 81.000
Euro; damit blieb die Genossenschaft 5.000 Euro un-
ter dem geplanten Budget.

Im Jahr 2018 werden die letzten alten Fenster im Im-
mobilienbestand unserer Genossenschaft gegen hoch
warmeddmmende Isolierglasfenster ausgetauscht.
Die letzten in dieser langen Sanierungsreihe sind die
Wohnungen in den Gebduden LonsstraBe 1-7 und
Voss-StraBe 42-48. Budgetierte Kosten: 78.000 Euro.
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Heinrich-Heine-Stralle 1-7

GroBtes Sanierungsprojekt 2017/2018

Eine Investitionssumme von 440.000 Euro ist bud-
getiert fiir die Modernisierung des Objektes Uhland-
straBe 2-8. Die MaRnahme nahm 2017 ihren Anfang
durch den Austausch der alten Fenster in den Trep-
penhédusern und Wohnungen gegen 3-fach-Vergla-
sung. Im Zeitraum Mai bis September 2018 soll die
groBe Modermnisierung analog zur abgeschlossenen
Aufwertung des Objektes Heinrich-Heine-StraBe er-
folgen. Kellerwédnde werden freigelegt und dauerhaft
gegen Feuchtigkeit isoliert; 24 Balkone werden ange-
stellt, fir die Balkontiren werden Wohnzimmerwan-
de aufgeschnitten. Die finale Veredelung des Gebau-
des erfolgt dann durch die Caparol-Farbgestaltung
der Fassaden.

Farbliche Aufwertung des Quartiers Giebelstieg

Die farbliche Gestaltung von Gebdudefassaden ist
ein wichtiges Mittel zur Aufwertung sowohl einzelner
Gebéaude als auch ganzer Wohnviertel. Durchdachte
Farbgebung lasst Quartiere aus einem Guss erschei-
nen, erleichtert die Orientierung und erhoht die
Identifikation der Bewohner mit ihrem Viertel. Auf-
grund dieser Wirkungsweise haben wir das Caparol
Farbstudio mit der Erarbeitung eines Farbkonzeptes
fur die Fassaden im Quartier Giebelstieg beauftragt.
Nach den gestalterischen Grundsatzen des vorliegen-
den Konzeptes werden wir iber mehrere Jahre hin-
weg rund 50 Héuser des Quartiers farblich modern
und frisch aufwerten lassen. Den Anfang machten
2017 das Gebdude Heinrich-Heine-StralBe 1-7 sowie
LessingsstraBe 1, 2 und 3; es folgt im Jahr 2018 das
Objekt Uhlandstrale 2-8.

Im Zuge dieser optischen Aufwertung der Gebdude
werden pflegeleichte Griinanlagen angelegt. Boden-
deckende Strducher sollen gegen Rasenflachen und
einzelne Blische ausgetauscht werden.

Instandhaltung und Modernisierung 2017

Instandhaltung allgemein ...........cccccoooiiieieennnn. 3.363,76 €
Maurerarbeiten ...........cccoeevvveiiiiiiiiiiieeeeeeeene 14.867,98 €
Fliesenarbeiten ............ccooovveeeieeiiiiieeieeee . 15.152,11 €
Trockenbauarbeiten............cccoooiiiiiiciciinin, 2.129,63 €
Schlosserarbeiten...........cocecvvvieeiiiiiiiiiiieeeeiecs 5.648,41 €
Dachdeckerarbeiten.............cc..cooooeeeiiieeein. 6.978,71 €
Sanitararbeiten .........ccooeiiiiiiiii 86.920,92 €
Tischlerarbeiten ...........cooveeiiiiiiiiiiiiiiiiieee 19.799,80 €
Glaserarbeiten ..........cccoooevieeiiiieiieeeeeee 2.597,34 €
Malerarbeiten................. 163.700,90 €
Bodenbelagsarbeiten 14.672,30 €
Heizungsarbeiten (Etagenheizung) ................ 21.458,81 €
Heizungsarbeiten (Zentralheizung) .................... 5.897,03 €
Elektroarbeiten ...........ccccvvveveiiiiiiiiiieeeeeccciin 51.436,59 €
Gemeinschaftsantennen ... 4.152,49 €
Aufzugsanlagen...........ccocevviieiiiiiiie e 4.607,66 €
ZUWEEUNG ..ot 19.538,08 €

Laftungsanlagen............. 3.314,80 €

Durchlauferhitzer 3.144,15 €
MOdErNISIErUNZEN ... 214.837,38 €
Versicherungsschaden ... 7.068,58 €




Asthetik und Komfort — neues Konzept
fiir die Komplettsanierung von Badern

Zwei Faktoren entscheiden haufig tiber eine erfolg-
reiche Neuvermietung. Interessenten wiinschen sich
meist einen Balkon und ein modernes Bad. Seit vielen
Jahren lassen wir im Zuge umfassender Modernisie-
rungen Balkone an unsere Gebdude anstellen, wo im-
mer es technisch moglich ist. Seit Anfang 2017 rich-
ten wir dartiber hinaus besonders Augenmerk auf die
Gestaltung der Badezimmer. Der Bauverein Sarstedt
hat ein eigenes Konzept sowie Material- und Quali-
tatsstandards fur die Badmodernisierung entwickelt.
2017 wurden die ersten vier Badmodernisierungen
nach dem neuen Qualitatsstandard abgeschlossen.

Die Grundsdtze des Sanierungskonzeptes:

= FuBbdden und Wande werden mit grof-
formatigen Fliesen ausgestattet.

= Die Bodenfliesen weisen eine Holzoptik auf.

= Mit Ausnahme des Nassbereiches erhalten
die Wéande einen halbhohen Fliesenspiegel.

= Die Sanitdrobjekte und Wasserarmaturen
sind von hochwertiger Qualitat.

= Der Spiegel ist beheizbar und beleuchtet.

= In die abgehdngte Baddecke werden LED-Leuchten

und jeweils zwei Lautsprecher integriert.

= |n die Vorwandinstallation werden Radio,
Docking- und Akkulade-Station fiir Smartphones
eingebaut. So kdnnen Mieter schon morgens
im Bad ihre Lieblingsmusik horen.
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Teilmodernisierung von Badern

Mieter duBern immer wieder den Wunsch nach Aus-
tausch der alten Badewanne gegen eine Dusche. Der
Bauverein Sarstedt realisiert die Modernisierung nach
einem standardisierten Verfahren. Nach Installation
der neuen Duschtasse werden die Wandflachen nicht
verfliest, sondern mit Acrylwénden verkleidet. Der
Arbeitsaufwand verringert sich und Reinigung und
Pflege der Dusche durch den Mieter sind einfacher.

Seite 12 + 13




Energie sparen
und Miill trennen

Schonen Sie die Umwelt
und entlasten Sie lhren Geldbeutel

So heizen und liiften Sie richtig Miilltrennung spart Gebiihren

= Uberheizen Sie Ihre Riume nicht. Schon 1 Grad Wer seinen Mull nicht trennt, wirft wertvolle Roh-
weniger spart 6 % Heizkosten! stoffe weg und treibt die Entsorgungskosten in die

= Schalten Sie die Heizung nicht ganz aus, wenn Hohe. Wir sagen Ihnen, was in welche Tonne gehort.

Sie tagstiber aufBer Haus sind. Standiges Aus-
kuhlen und Wiederaufheizen kommt Sie teurer,
als das Halten einer abgesenkten Temperatur.
= Auch in Rdumen, die selten genutzt werden,
sollte eine Grundtemperatur von 18 °C
herrschen. Das gleichmé&Rige Beheizen
der Wohnung fiihrt zu geringeren Heizkosten.
= Verdecken Sie die Heizkérper nicht durch
Schrénke oder Vorhdnge. Heizkdrper geben
einen grofen Teil ihrer Warme als Strahlung ab,
die Sie dann nicht erreicht. Auch das Thermo-
statventil muss frei belliftet sein, sonst steuert
es die Heizleistung nicht korrekt.
= Mehrmals taglich 5-10 Minuten kraftig ltften.
= Offnen Sie mindestens einen Fensterfliigel
ganz zum StolRluften.
= Stellen Sie dabei das Thermostatventil
auf Frostschutzstellung (*).
= Stellen Sie lhre Fenster nicht stundenlang
»auf Kipp". Das bringt wenig frische Luft,
fuhrt aber zur Auskihlung der Wénde
und erhoéht Ihre Heizkosten.

Griine Tone

Gemduse- und Obstreste, Kaffeesatz,
Eierschalen, Kiichen- und Taschen-
tucher aus Papier, Blumen (keine
gekochten Reste vom Teller)

Graue Tonne - Restmiill

Asche, CDs, Stifte, Gummiringe,
Gluhlampen, Hygieneartikel, Staub-
saugerbeutel, Porzellan, Katzenstreu,
Kerzen, Windeln

Gelber Sack

Verpackungsmaterial und Behélter
aus Kunststoff, Aluminium, WeiB-

blech, Styropor (alle Verpackungen
mit dem griinen Punkt)

Altpapiercontainer
Zeitungen, Prospekte, Schriftverkehr,
Pappschachteln, Kartons

Glascontainer
Einwegflaschen, Marmeladen- und
Konservenglaser

EEREEE.




Der Bauverein

1

]

BAUVEREIN N
SARSTEDT eG H

versteht sich als Dienstleister

Service und Kundennédhe sind uns sehr wichtig

Der Bauverein Sarstedt beschrédnkt sich nicht auf die
Bereitstellung von vier Wéanden. Wir verstehen uns
als Dienstleister fur unsere Mieter und Mitglieder,
der bei den praktischen Alltagsproblemen mit Rat
und Tat zur Seite steht. Unsere Mitarbeiter vermit-
teln Kontakte zu sozialen Einrichtungen und Verei-
nen, sie helfen im Umgang mit Behorden und ge-
ben Tipps fiir Materialien bei Schénheitsreparaturen
der Mieter. Alle Dienstleistungen haben das Ziel, ein
schones Wohngeflhl zu schaffen.

Dokumentation der Verkehrssicherung

Es gehort zu den standigen Aufgaben der Verwal-
tung, die sogenannten Verkehrssicherungspflichten
zu erfillen, dazu zahlt im Winter die Beseitigung
von Schnee und Eis auf den Wegen, aber auch die
Prifung des Zustands von Balkonen, Dachern, Zau-
nen, Treppengeldndern und Bdumen. Die Ergebnis-
se dieser Priifungen werden durch die Verwaltung
schriftlich dokumentiert, um im Falle von Konflikten
und rechtlichen Auseinandersetzungen eine gesi-
cherte Position einnehmen zu kénnen.

Treppenhausreinigung

Die , Kehrwoche" kommt aus der Mode. Immer
mehr &ltere Menschen, aber auch Berufstatige emp-
finden es als sehr angenehm, wenn die Reinigung
des Treppenhauses, die friher Aufgabe der Haus-
gemeinschaft war, von einer Fremdfirma erledigt
wird. Der Bauverein Sarstedt kann entsprechende
Auftrage an Gebdudereinigungsfirmen erteilen. Die
Kosten flr die externe Treppenhausreinigung wer-
den auf die monatlichen Nebenkosten umgelegt.
Sie betragen 13 bis 15 Euro monatlich. Allerdings:
Die Vergabe der Reinigungsarbeiten ist nur mog-
lich, wenn alle Mietparteien eines Hauseingangs
der Losung zustimmen. Mittlerweile hat sich rund
die Halfte der Mieter fir die Treppenhausreinigung
durch eine Fachfirma entschieden. Falls sie zu die-
sem Dienst Fragen haben, sprechen Sie uns an, wir
helfen gerne weiter.
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Fluchtwege miissen frei gehalten werden

Zu den Verkehrssicherungspflichten der Genossenschaften
gehort auch die Kontrolle von Flucht- und Rettungswegen
innerhalb der Gebdude. Treppenh&user, Hauseingange und
Kellerabgange diirfen nicht als Abstellflachen fiir person-
liche Habe genutzt werden. Im Brandfall durfen in diesen
Bereichen keinerlei Hindernisse eine schnelle Flucht aus

dem Gebaude erschweren.

Vorsorglich appellieren wir an alle Nutzer: Stellen Sie keine
personlichen Gegenstande vor die Wohnungstr! Das gilt

auch fir Schuhe, Wéschestidnder und Schuhschranke.

Der Bauverein Sarstedt auf Facebook

Facebook ist eines der bedeutendsten sozialen
Netzwerke im Internet. Millionen Menschen nutzen
diese Plattform permanent, um sich mit Freunden
und Bekannten auszutauschen und Verabredungen
zu treffen. Unternehmen vieler Wirtschaftszweige
pflegen eigene Seiten bei Facebook, um im Ge-
sprach zu bleiben und um Produkte und Dienst-
leistungen Uber diese virtuelle Mund-zu-Mund-
Propaganda bekannt zu machen. Auch der Bauver-
ein Sarstedt hat eine Seite auf Facebook. Unsere
Mitarbeiterin, Frau Britta Meyer, pflegt die Seite,
.postet” Nachrichten und beantwortet Fragen von
Facebook-Nutzern. Auch Uber diese Vertriebsschie-
ne gehen Anfragen von Mietinteressenten ein, de-
ren Adressen Eingang in unsere Datei finden.




Wohnungsbestand
und Mieterfluktuation

Wir haben Vollvermietung

Unsere Genossenschaft verwaltete am 31.12.2017
einen Bestand von 395 Wohnungen in 57 Hausern.
Zum Bestand gehoren auBerdem 4 Gewerbeeinhei-
ten sowie 218 Garagen bzw. Pkw-Parkplatze.

Ende 2017 verzeichneten wir erneut mit 0,0 %
die geringste Leerstandquote seit 10 Jahren. Die-
ser Vermietungserfolg ist zum einem auf die steti-
ge Modernisierung unserer Wohnungen zurlick-
zufuihren; die energetische Sanierung, der Anbau
von Balkonen oder der Einbau von automatischer
Wohnraumbeliiftung trifft die heutigen Wohnbe-
dirfnisse. Zum anderen macht die verkehrstech-
nisch gute Anbindung durch Stadtbahn und S-Bahn
an die GroRstddte Hannover und Hildesheim das
Wohnen in Sarstedt attraktiv.

Der Mieterwechsel von 9,75 % bewegt sich im
.nattrlichen”  Bereich. Typischerweise ziehen
Mieter altersbedingt oder weil sie die Arbeits-
stelle wechseln aus. Insgesamt gab es in 2017
47 Mietereinziige und 39 Ausziige.
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Entwicklung
der Nutzungsgebiihren

Steigerung der Mieteinnahmen

Die Mieteinnahmen haben sich in 2017 gestei-
gert. Die monatliche Sollmiete betrug im Dezember
2017 (ohne Betriebskosten) 137.989,60 Euro — die
Vorjahressumme war 136.607,93 Euro. Die Durch-
schnittsmiete pro Quadratmeter betrug 5,53 Euro
(Vorjahr 5,51 Euro).

Mitglieder und ihre Geschaftsguthaben

Unsere Genossenschaft zihlte zum Jahreswech-
sel 660 Mitglieder mit 1.441 Geschaftsanteilen.
Die Geschéaftsguthaben beliefen sich am 31. De-
zember 2017 auf insgesamt 626.510,00 Euro. Fir
jedes Mitglied ergibt sich daraus ein durchschnitt-
liches Geschéftsguthaben von 949,25 Euro. Das
entspricht durchschnittlich 2,01 Geschaftsanteilen.
Im Mitgliederbereich gab es 44 Zuginge sowie
54 Abgange.
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Personalien

Das richtige Team
ist schon die halbe Miete

Die Aufgaben und Kompetenzen der Verwaltungs-
mitarbeiter verteilen sich wie folgt: Britta Meyer ist
fur das Marketing, das Vermietungsmanagement
und die Mitgliederverwaltung zustidndig. Jens En-
geln wacht Uber die Betriebskosten und ist fur die
Buchhaltung verantwortlich. Stephan Heinert hat
zusdtzlich zur Technik auch Teilbereiche der Buch-
haltung und der Bautiberwachung in seinem Auf-
gabenbereich.

Der Krankenstand unseres Teams war im Jahr 2017
wieder erfreulich gering. Der Vorstand wertet das
als Indiz fiir eine hohe Arbeitszufriedenheit und eine
funktionierende Teamarbeit. Jedes Mitglied dieses
Teams tragt ein hohes MaR an Verantwortung und
verfligt Gber motivierende Entscheidungsspielrdu-
me, um zum Erfolg unserer Genossenschaft beitra-
gen zu koénnen.

Aufsichtsrat v.l.n.r.: Steffen Grothe, Achim Pflume,
Patric Marti (Vorsitzender), Oliver Cohrs, Andreas Conrad

Vorstand und Aufsichtsrat sprechen ein ausdriick-
liches Lob an das Team aus fiir das zusatzliche En-
gagement im Zusammenhang mit der Einfihrung
neuer EDV-Programme. Im Kapitel , Investitionen
und Modernisierungen* haben wir bereits erwéhnt,
dass die Genossenschaft in neue Hard- und Soft-
ware investiert hat. Die notwendigen Schulungen
zum Umgang mit den neuen EDV-Programmen be-
deuteten eine zusdtzliche Belastung, denn parallel
lief die Arbeit mit den alten Systemen weiter. Zu-
satzlich war der Transfer der Daten per Hand von
den alten in die neuen Systeme zu bewerkstelligen.

Vorstand und Aufsichtsrat kamen im Jahr 2017 zu
5 gemeinsamen Sitzungen zusammen. Aufsichts-
ratsmitglieder priiften die Kasse, die Belege und die
Buchfiihrung. Dariiber hinaus wurden alle wichti-
gen Themen der Genossenschaft, die der Vorstand
vorbereitet hatte, eingehend diskutiert und be-
schlossen.

Die Fuhrungsgremien unserer Genossenschaft sind
sich einig im Dank und der Anerkennung fiir unsere
Vizewirte. |hr Engagement als Ansprechpartner in
den H&usern flr neue Mieter und ihre Funktion als
Bindeglied zwischen der Verwaltung und den Haus-
gemeinschaften wirkt sich positiv auf den Zusam-
menhalt der Nachbarschaften aus.




Werner Grimmelt, Vorstand

Vollvermietung und gesunkene
Zinslast verbessern Bilanz
des Unternehmens

Die Unternehmenspolitik des Bauverein Sarstedt
eG ist von hohem Risikobewusstsein geprédgt. Diese
Politik soll auch in Zukunft fortgesetzt werden.

In erster Linie hat der Bauverein Sarstedt eG dem Ri-
siko leer stehender Wohnungen zu begegnen. Die-
ses Risiko liegt in der derzeitigen Marktlage bei null,
denn im Verlauf des Jahres 2017 schwankte unsere
Leerstandquote zwischen 0,0 % und 1,01 % (Vor-
jahr: 0,76 %) Das ist Vollvermietung. Dank der gu-
ten Verkehrsanbindung Sarstedts an die GroRstadte
Hannover und Hildesheim profitiert der Bauverein
Sarstedt von der starken Wohnungsnachfrage, die
in allen deutschen Ballungsgebieten vorherrscht.
Angesichts der Knappheit an Wohnungen und der
deutlich gestiegenen Angebotsmieten in der Lan-
deshauptstadt, weicht so mancher Mietinteressent
in das Umland aus. Diese Entwicklung wird in der
mittelfristigen Perspektive anhalten. Die nieder-
sdchsische Landesbank (NBank) geht in ihrer Woh-
nungsmarktbeobachtung von deutlichen Erwerbs-
tatigenzuwdchsen in der Region Hannover sowie
im Wirtschaftsraum Braunschweig-Wolfsburg aus.
Gute Chancen der Vermietung haben wir mit Woh-
nungen, die Komfort und einen hohen technischen
Standard bieten. Qualitativ hochwertige Wohnun-
gen erhdhen auch die Chance, dass wir mittelfristig
hohere Mieten durchsetzen. Unser Vermietungser-
folg zeigt, dass man mit konsequent modernisierten
Wohnungen bessere Chancen am Markt hat, als die
Mitbewerber. Deshalb setzen wir unser Modernisie-
rungsprogramm Schritt fir Schritt und in betriebs-
wirtschaftlich verntinftiger Weise fort.

Volker Flége, Vorstand

Die Schaffung moderner Bader geht weiter, eben-
so die Modernisierung der Hauselektrik und die
Verlegung von Multimedia-Anschlissen. Wir las-
sen sparsame Heizungen installieren und — wo es
bautechnisch méglich ist — nachtrdglich Balkone
anbauen. Im Jahr 2018 werden samtliche Gebaude
der Genossenschaft mit energieeffizienten Isolier-
glasfenstern ausgestattet sein. Bei allen geplanten
Investitionen halten wir finanziell immer das rich-
tige MaB und unsere Genossenschaft ist trotz der
umfangreichen Investitionen der vergangenen Jah-
re finanziell so gut aufgestellt, dass wir in der Lage
sind, durch den eventuellen Neubau von H&usern
zu wachsen. Die aktuelle Zinsentwicklung entlastet
die Bilanz unserer Genossenschaft. Bei der Prolon-
gation laufender Kredite konnten wir die Zinslast
um 50 Prozent reduzieren.

Unabhédngig von Verordnungen und Gesetzen
zwingen das Alter unserer Immobilien und die ge-
wachsenen Anspriiche des Marktes zu kontinuier-
lichen Modernisierungsinvestitionen. Bei Mieter-
wechsel und nach umfassenden Modernisierungen
heben die Mieten leicht an, ohne die gesetzlich
mogliche Hohe der Modernisierungsumlage von
derzeit 11 Prozent auszuschdpfen. Bei bestehenden
Mietverhdltnissen haben wir die Mieten seit rund
zehn Jahren konstant gehalten.

Insgesamt bleibt festzustellen, dass wirtschaftliche
Risiken, die die Vermdgens-, Finanz- und Ertragsla-
ge der Genossenschaft nachhaltig belasten wiirden,
gegenwartig nicht erkennbar sind.
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Bauverein Sarstedt eG
Wilhelm-Raabe-Str. 1 A, 31157 Sarstedt
Telefon 05066 /70390

Fax 050 66 / 70 39 19
www.bauverein-sarstedt.de
info@bauverein-sarstedt.de

... lebendiges Wohnen mit Zukunft!
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Vorjahr

Entgeltlich erworbene Rechte und Werte sowie Lizenzen 23.180,96 30.211,67
an solchen Rechten und Werten

Il.  Sachanlagen

2. Grundstltcke und grundstiicksgleiche Rechte 243.246,69 255.529,21
mit Geschéfts- und anderen Bauten

Andere Finanzanlagen 650,00 650,00

10.868.754,96 11.078.245,12

Unfertige Leistungen 418.597,13 432.569,25

Il.  Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

2. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 3.536,10 119,00

1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 502.522,01 285.096,84



Passiva

Vorjahr
Euro Euro Euro
A.  Eigenkapital
. Geschiftsguthaben
der mit Ablauf des Geschéftsjahres ausgeschiedenen Mitglieder 44.650,00 40.600,00
2. der verbleibenden Mitglieder 626.510,00 671.160,00 625.100,00
Ruickstandig fallige Einzahlungen
auf Geschaftsanteile: 3.300,00 € (Vorjahr: 80,00 €)
Il.  Ergebnisriicklagen
1. Gesetzliche Ruicklagen 516.437,00 496.400,00
davon aus Jahrestiberschuss des Geschaftsjahres
eingestellt: 20.037,00 € (Vorjahr: 33.800,00 €)
2. Bauerneuerungsricklagen 2.492.180,00 2.392.000,00
davon aus Jahrestiberschuss des Geschaftsjahres
eingestellt: 100.180,00 € (Vorjahr: 292.000,00 €)
3. Andere Ergebnisriicklagen 676.000,00 3.684.617,00 676.000,00
davon aus Jahrestiberschuss des Geschaftsjahres
eingestellt: 0,00 € (Vorjahr: 0,00 €)
lll.  Bilanzgewinn
1. Gewinnvortrag 7.630,73 7.674,62
2. Jahresliberschuss 200.370,15 337.919,71
3.  Einstellung in Ergebnisriicklagen -120.217,00 87.783,88 -325.800,00
4.443.560,88 4.249.894,33
B.  Riickstellungen
1. Steuerriickstellungen 1.965,00 416,00
2. Sonstige Ruckstellungen 23.030,00 24.995,00 22.650,00
C.  Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 4.847.593,28 4.985.230,83
2. Verbindlichkeiten gegenlber anderen Kreditgebern 1.931.844,42 2.028.932,24
3. Erhaltene Anzahlungen 513.206,90 504.542,05
4. Verbindlichkeiten aus Vermietung 685,38 0,00
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 42.134,82 10.732,22
6.  Sonstige Verbindlichkeiten 3.674,94 159,88
davon aus Steuern: 2.023,53 € (Vorjahr: 0,00 €)
7.339.139,74 7.529.597,22
D. Rechnungsabgrenzungsposten 4.742,03 5.107,79

11.812.437,65 11.807.655,34

Bilanzsumme
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Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017

Gewinn- und Verlustrechnung

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Umsatzerlose
aus der Hausbewirtschaftung

aus anderen Lieferungen und Leistungen

Verminderung des Bestandes

an unfertigen Leistungen

Sonstige betriebliche Ertrige

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung

Rohergebnis

Personalaufwand
a) Lohne und Gehdlter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung
davon fir Altersversorgung: 4.027,00 € (Vorjahr: 4.027,00 €)

Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Ertrage aus Beteiligungen

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage
Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

Gewinnvortrag

Einstellung in Ergebnisriicklagen

a) Einstellung aus dem Jahrestiberschuss
in gesetzliche Ruicklagen

b) Einstellung aus dem Jahrestiberschuss
in Bauerneuerungsrticklagen

Bilanzgewinn

Euro

-214.218,90
-50.049,43

-20.037,00

-100.180,00

Euro

2.081.137,00

211,35

-13.972,12

22.445,79

-867.055,30

1.222.766,72

-264.268,33

-426.544,13

-98.690,65
37,00

28,87
-190.958,62
-4.857,60
237.513,26
-37.143,11

200.370,15

7.630,73

-120.217,00

87.783,88

Vorjahr

Euro

2.074.349,14

307,20

-3.868,10

14.365,52

-729.977,18

1.355.176,58

-212.127,50
-48.886,98

-412.278,42

-100.646,90
9,00

43,47
-199.561,70
-1.222,28
380.505,27

-42.585,56

337.919,71

7.674,62

-33.800,00

-292.000,00

19.794,33



A. Allgemeine Angaben

Die Genossenschaft hat ihren Sitz in Sarstedt und
ist eingetragen in das Genossenschaftsregister beim
Amtsgericht Hildesheim (Reg. Nr. 342)

Der Jahresabschluss zum 31.12.2017 wurde nach
den Vorschriften des deutschen Handelsgesetzbu-
ches (HGB) aufgestellt. Dabei wurden die einschla-
gigen gesetzlichen Regelungen fliir Genossenschaf-
ten und die Satzungsbestimmungen ebenso wie die
Verordnung Uber Formblatter fur die Gliederung
des Jahresabschlusses fir Wohnungsunternehmen
vom 22.09.1970 in der Fassung vom 17.07.2015
(FormblattVO) beachtet.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde entspre-
chend dem § 275 Abs. 2 HGB wiederum nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Bei der Bauverein Sarstedt eG handelt es sich nach
den Kriterien der GroBenmerkmale des § 267 HGB
um eine kleine Genossenschaft. Die Genossenschaft
hat die fur kleine Genossenschaften geltenden gro-
Benabhéngigen Erleichterungen nur fir einzelne
Angaben in Anspruch genommen.

Das Prinzip der Darstellungsstetigkeit (§ 265 Abs. 1
HGB) ist beachtet worden.

B. Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden

Im Einzelnen sind Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden unverandert wie folgt zur Anwendung
gelangt: Die Vermogensgegenstinde werden zu
fortgefiihrten Anschaffungs- und Herstellungskos-
ten bewertet. Fremdkapitalkosten wurden nicht in
die aktivierten Herstellungskosten einbezogen.

Die planméaBigen Abschreibungen werden unter
Zugrundelegung betriebsgewdhnlicher Nutzungs-
dauer wie folgt bilanziert:

Immaterielle Vermégensgegenstande

Die Bewertung der entgeltlich erworbenen Rech-
te und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten
und Werten (EDV-Anwenderprogramme) erfolgte
zu den Anschaffungskosten unter Berticksichtigung
linearer Abschreibungen bei einer Nutzungsdauer
zwischen drei und sechs Jahren.

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten sowie Geschifts- und andere Bauten

a) Altbauten (bis 20.06.1948 erstellt)
Die in der D-Marker6ffnungsbilanz bilanzierten Her-
stellungskosten der bis zum 20. Juni 1948 erstellten
Mietwohngebdude sind bereits voll abgeschrieben.
Nach Modernisierung wird die Restnutzungsdauer
auf 15 Jahre bis 20 Jahre verldngert.

b) Neubauten (ab 21.06.1948 erstellt)
Die Abschreibungen erfolgen ausgehend von einer
Gesamtnutzungsdauer von 50 bis 80 Jahren.

Die Abschreibung auf nachtragliche Herstellungs-
kosten erfolgte zeitanteilig mit Fertigstellung der
baulichen MalRnahme auf die Restnutzungsdauer
der Gebdude.

Betriebs- und Geschiftsausstattung

Die Gegenstdnde der Betriebs- und Geschaftsaus-
stattung werden zu Anschaffungskosten, vermin-
dert um planmaRige lineare Abschreibungen bei
einer Nutzungsdauer zwischen 3 und 13 Jahren,
bewertet.

Im Geschéftsjahr wurden alle selbststdndigen be-
weglichen Anlagegiter mit Anschaffungskosten
(netto) von € 150 bis € 410 als geringwertige Wirt-
schaftsgilter im Jahr des Zugangs in voller Hohe ab-
geschrieben.

Finanzanlagen

Die Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten
angesetzt.

Umlaufvermégen

Das Umlaufvermégen wird unter Beachtung des
Niederstwertprinzips bewertet. Die unfertigen Leis-
tungen werden zu Anschaffungskosten abziiglich
erwarteter Leerstandsausfille bewertet. Die For-
derungen und sonstigen Vermdgensgegenstande
werden zu Nominalbetrdgen bilanziert. Erkennbare
Risiken werden durch angemessene Einzelwertbe-
richtigungen und Abschreibungen auf Forderun-
gen aus Vermietung beriicksichtigt. Kassenbestand,
Bankguthaben und Bausparguthaben sind zum
Nennwert angesetzt.
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Geschiftsguthaben

Die Geschaftsguthaben sind mit dem Nennbetrag
angesetzt.

Riickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen beriicksichtigen alle
erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflich-
tungen. Ihre Bewertung erfolgte nach vernlnftiger
kaufmannischer Beurteilung in Hohe des Erflllungs-
betrages. Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr fiir die Aufbewahrung von Ge-
schéftsunterlagen wurden entsprechend ihrer Rest-
laufzeit abgezinst (§ 253 Abs.2 Satz 1 HGB).

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind mit Ihrem Erflllungs-
betrag angesetzt.

Passive Rechnungsabgrenzung

Die passiven Rechnungsabgrenzungsposten wurden
mit dem Nennbetrag angesetzt.

C. Erlauterungen zur Bilanz und
zur Gewinn- und Verlustrechnung

Anlagevermégen

Gliederung und Entwicklung des Anlagevermégens
sowie die Abschreibungen des Geschéftsjahres sind
im Anlagenspiegel dargestellt.

Umlaufvermégen

In der Position ,Unfertige Leistungen” sind
€ 418.597,13 (Vorjahr € 432.569,25) noch nicht
abgerechnete Betriebs- und Heizkosten enthalten.
Samtliche Forderungen haben wie im Vorjahr eine
Restlaufzeit bis zu einem Jahr.

Riicklagen

Die Entwicklung der Ricklagen ergibt sich aus
dem Ruicklagenspiegel.

Die anderen Ergebnisriicklagen Uber € 676.000,00
beinhalten mit € 36.000,00 eine Mietausfallriicklage
sowie freie Riicklagen tber € 640.000,00.

Riickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen setzten sich wie folgt
zusammen:

Prifungskosten........cccoovviviiiiciiiiiins 11.500,00 €
Jahresabschlusskosten............ccccceeeeennn. 7.225,00 €
Steuerberatungskosten ...............ccco.e.. 1.925,00 €
Aufbewahrungskosten............cccceeeen. 1.200,00 €
Beitrag Berufsgenossenschaft................. 1.130,00 €
GeSaAME. e s 23.030,00 €

Entwicklung des Anlagevermogens

Anschaffungs-/

Herstellungskosten

Immaterielle Vermégensgegenstande

Entgeltlich erworbene Rechte und Werte
sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten

Sachanlagen

Grundstticke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten

Grundstticke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Geschéfts- u. anderen Bauten

Betriebs- und Geschéftsausstattung

Finanzanlagen

Andere Finanzanlagen

Anlagevermbgen insgesamt

Verbindlichkeitenspiegel

insgesamt
31.12.2017
Euro
Verbindlichkeiten 4.847.593,28
gegenlber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten 1.931.844,42
gegenliber anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen 513.206,90
Verbindlichkeiten aus Vermietung 685,38
Verbindlichkeiten aus 42.134,82
Lieferungen und Leistungen
Sonstige Verbindlichkeiten 3.674,94
Gesamtbetrag 7.339.139,74

zum 01.01.2017

Euro

103.552,18

18.147.041,91
561.729,64

79.229,97
18.788.001,52

650,00

18.892.203,70

insgesamt
31.12.2016

Euro

4.985.230,83
2.028.932,24

504.542,05
0,00
10.732,22

159,88

7.529.597,22



Riicklagenspiegel

Bestand am Ende
des Geschéftsjahres

Bestand am Ende Einstellung aus Jahresiiberschuss
des Vorjahres des Geschiftsjahres

Euro Euro Euro
Gesetzliche Ricklage 496.400,00 20.037,00 516.437,00
Bauerneuerungsriicklage 2.392.000,00 100.180,00 2.492.180,00
Andere Ergebnisricklagen 676.000,00 0,00 676.000,00
Gesamtbetrag 3.564.400,00 120.217,00 3.684.617,00

Zugénge des
Geschiftsjahres

Euro

1.142,40

214.837,38
0,00

1.074,16
215.911,57

0,00

217.053,97

Anschaffungs-/
Herstellungskosten
zum 31.12.2017

Euro

104.694,58

18.361,879,29
561.729,64

80.304,16
19.003.913,09

650,00

19.109.257,67

Kumulierte
Abschreibungen
zum 01.01.2017

Euro

73.340,51

7.363.194,64
306.200,43

71.223,00
7.740.618,07

0,00

7.813.958,58

Abschreibungen
des Geschiftsjahres

Euro

8.173,11

402.329.81
12.282,52

3.758,69
418.371,02

0,00

426.544,13

Kumulierte
Abschreibungen
zum 31.12.2017

Euro

81.513,62

7.765.524,45
318.482,95

74.981,69
8.158.989,09

0,00

8.240.502,71

Buchwert
am 31.12.2017

Euro

23.180,96

10.596.354,84

243.246,69

5.322,47
10.844.924,00

650,00

10.868.754,96

Buchwert
am 31.12.2016

Euro

30.211,67

10.783.847,27

255.529,21

8.006,97
11.047.383,45

650,00

11.078.245,12

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewahrten Pfandrechte o. &. Rechte stellen sich wie folgt dar:

Davon mit einer Restlaufzeit

2017

Euro

163.126,37

101.603,04

513.206,90
685,38
42.134,82

3.674.94

824.431,45

bis zu 1 Jahr
Vorjahr

Euro

154.817,33
98.324,19

504.542,05
0,00
10.732,22

159,88

768.575,67

Davon mit einer Restlaufzeit
zwischen 1 und 5 Jahre

2017

Euro

654.335,70

417.623,45

0,00
0,00
0,00

0,00

1.071.959,15

Vorjahr

Euro

648.678,72
414.735,39

0,00
0,00
0,00

0,00

1.063.414,11

Davon mit einer Restlaufzeit

2017

Euro

4.030.131,21

1.412.617,93

0,00
0,00
0,00

0,00

5.442.749,14

uber 5 Jahre
Vorjahr

Euro

4.181.734,78
1.5615.872,66

0,00
0,00
0,00

0,00

5.697.607,44

gesichert
Hohe GPR ¥

Euro

4.847.593,28
1.931.844,42

0,00
0,00
0,00

0,00

6.779.437,70

" Art der Sicherung: GPR = Grundpfandrecht
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Verbindlichkeiten

Die Zusammenfassung der Verbindlichkeiten nach
Fristigkeit ergibt sich aus dem Verbindlichkeiten-
spiegel.

In den Verbindlichkeiten sind folgende Betrage gro-
Reren Umfangs enthalten, die erst nach dem Ab-
schlussstichtag entstehen: Unter dem Posten Ver-
bindlichkeiten gegentiber Kreditinstitute werden in
Hoéhe von € 8.900,42 aufgelaufene Hypotheken-
zinsen und unter Verbindlichkeiten gegenlber an-
deren Kreditgebern werden in Hohe von € 409,28
aufgelaufene Hypothekenzinsen und féllige Annui-
taten in Hohe von € 839,17 ausgewiesen.

Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten sowie die zur
Sicherheit gewahrten Pfandrechte o. 4. Rechte stel-
len sich wie folgt dar (Vorjahreswerte in Klammern
vermerkt):

D. Angaben und Erlduterungen
zur Gewinn- und Verlustrechnung

Periodenfremde Ertrage und Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Ertrage beinhalten im
Wesentlichen folgende periodenfremde Ertrdge aus:

Ratenzahlungen Mieten friihere Jahre......... 388,00 €
Rechtsstreit .......eveeeeeceeeeeeeeeeeeee 5.330,40 €
Gesamt ... 5.718,40 €

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhal-
ten im Wesentlichen folgende periodenfremde Auf-

wendungen aus:

Steuerberatungskosten Vorjahre ............... 833,00 €

E. Sonstige Angaben

Vorgdnge von besonderer Bedeutung, die nach dem
Schluss des Geschéftsjahres eingetreten sind und we-
der in der Gewinn und Verlustrechnung noch in der
Bilanz berticksichtigt sind, haben sich nicht ergeben.

Haftungsverhiltnisse

Zur Beteiligung an einer Genossenschaft besteht eine
Nachschusspflicht von € 150,00 (Haftsumme).

Zahl der Arbeitnehmer

Zusétzlich zu den zwei Mitgliedern des Vorstandes
beschaftigte die Genossenschaft im Geschéftsjahr
2017 im Durchschnitt drei Arbeitnehmer. Darlber hi-
naus waren eine Reinigungskraft und ein Hausmeis-
ter geringfligig beschaftigt.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen
Aus Miet- und Wartungsvertragen besteht ein nicht
gesondert in der Bilanz ausgewiesenes Obligo von

T€ 350.

Mitgliederbewegung

ANFANE 2017 oot 671
ZugaANg 2017 .oovviiiiiiiiii 44
AbZANg 2017 .o 55
Ende 2017 ... 660

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder
haben sich im Geschéftsjahr um € 1.410,00 erhoht.
Die Haftsumme der verbleibenden Mitglieder hat
sich gegeniiber dem Vorjahr um € 5.170,00 vermin-
dert und betragt am 31.12.2017 € 310.200,00.

Der Mitgliederversammlung wird vorgeschlagen,
den Bilanzgewinn, entwickelt aus

Jahrestiberschuss ........ccccccovevviiivennn. 200.370,15 €

abzgl. Einstellung in die gesetzliche Riicklage
gem. § 38 Abs. 2 Satz 1 der Satzung..... 20.037,00 €

abzgl. Einstellung in die Bauerneuerungsricklage
gem. § 27 j) der Satzungi. V. m.

§270 Abs. 2 HGB ......ccocviiii, 100.180,00 €
zzgl. Gewinnvortrag........ccccceceevevcvvenennns 7.630,73 €
Bilanzgewinn .......ccccviiiieinininincninnn, 87.783,88 €

wie folgt zu verwenden:

Ausschittung einer Dividende von 2,0% auf

die dividendenberechtigten Geschéftsguthaben

am 1. Jan. 2017 von € 623.690,00......... 12.473,80 €

Einstell. in Andere Ergebnisriicklagen......67.820,00 €

Gewinnvortrag auf neue Rechnung......... 7.490,08 €



Vermogenslage

31.12.2017 31.12.2016 Verdnderungen
TEuro % TEuro % TEuro
A. Vermogensstruktur
Anlagevermégen
Immaterielle Vermégensgegenstande 23 0,2 30 0,3 -7
Sachanlagen 10.845 91,8 11.047 93,6 -202
Finanzanlagen 1 0,0 1 0,0 0
10.869 92,0 11.078 93,9 -209
Umlaufvermogen kurzfristig (einschl. Rechnungsabgrenzungposten)
Unfertige Leistungen u. andere Vorrdte 418 35 433 3,6 -15
Fltssige Mittel 517 4,4 292 25 225
Forderungen u. Ubrige Aktiva 8 0,1 5 0,0 3
943 8,0 730 6,1 213
Gesamtvermbgen 11.812 100,0 11.808 100,0 4

B. Kapitalstruktur

Eigenkapital
Geschéftsguthaben 671 57 666 5,6 5
Rucklagen 3.684 31,2 3.564 30,2 120
Bilanzgewinn 88 0,7 20 0,2 68
4.443 37,6 4.250 36,0 193
Fremdkapital lang- und mittelfristig (einschl. Rechnungsabgrenzungposten)
Ruckstellungen 1 0,0 1 0,0 0
Dauerfinanzierungsmittel 6.769 57,3 7.011 59,4 -242
6.770 57,3 7.012 59,4 -242
Fremdkapital kurzfristig (einschl. Rechnungsabgrenzungposten)
Ruckstellungen 24 0,2 22 0,2
Erhaltene Anzahlungen 513 4.4 505 4,2 8
Ubrige Verbindlichkeiten 62 0,5 19 0,2 43
und Rechnungsabgrenzungsposten
599 51 546 4,6 53
Gesamtkapital 11.812 100,0 11.808 100,0 4
Finanzlage
31.12.2017 31.12.2016  Verdnderungen
Liquiditat TEuro TEuro TEuro TEuro TEuro
Die Gegenliberstellung der:
Finanzmittel 517 292
Kontokorrentverbindlichkeiten 0 517 0 292 225
Ubrige kurzfristige Vermogensgegenst. 427 438 -11
mit den kurzfristigen Ruckstellungen -24 -22 -2
mit den kurzfristigen Verbindlichkeiten -574 -171 -524 -108 -50
Nettogeldvermogen 346 184 162

Seite 8 + 9



Kapitalflussrechnung

2017

TEuro
Jahresuiberschuss 200,4
Abschreibungen auf Gegenstande 426,5
des Anlagevermégens
Zunahme langfristiger Riickstellungen 0,1
Cashflow nach DVFA/SG 627,0
Zunahme der kurzfristigen Ruckstellungen 0,3
Abnahme sonstiger Aktiva 32
Zunahme sonstiger Passiva 48,7
Zinsaufwendungen (+) / -ertrage (-) 191,0
Ertragssteueraufwand (+) / -ertrag (-) 4,9
Ertragssteuerzahlungen -1.4
Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit 873,7
Auszahlungen fir Investitionen -1,2
in das immaterielle Anlagevermogen
Auszahlungen fir Investitionen -215,9
in das Sachanlagevermogen
Cashflow aus Investitionstatigkeit -217,1
Verdnderungen der Geschaftsguthaben 55
PlanmaBige Tilgungen -2415
Gezahlte Zinsen -191,0
Gezahlte Dividenenden -12,2
Cashflow aus Finanzierungstitigkeit -439,2
Zahlungswirksame Veranderung 217,4
des Finanzmittelbestands
Finanzmittelbestand am 01.01. 285,1
Finanzmittelbestand am 31.12. 502,5
Zusammensetzung Finanzmittelbestand
Kassenbestand, 502,5
Guthaben bei Kreditinstituten
Finanzmittelbestand am 31.12. 502,5

2016
TEuro

337,9
4123

0,1
750,3

0,7
3,6
7.3
199,6
1,2
-0,8
9261,9

-25,8

-513,9

-539,7

1,6
-2439
-199,6

12,4
-454,3

-32,1

317,2
2851

285,1

285,1

Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Die Bilanzsumme zum 31.12.2017 hat sich
um € 4.772,31 erhdht und betrdgt demnach
€ 11.812.437,65. Die Genossenschaft schlieft das
Geschéftsjahr 2017 mit einem Jahrestiberschuss
von € 200.370,15 (Vorjahr: Jahrestberschuss
€337.919,71) ab.

GemdlB Beschluss von Vorstand und Aufsichtsrat
wird der Jahresiiberschuss wie folgt verwendet: Ein-
stellung in die gesetzliche Rlcklage € 20.037,00 und
in die in die Bauerneuerungsriicklage € 100.180,00.

Ertragslage

Umsatzerlose
aus der Hausbewirtschaftung
aus anderen Lieferungen und Leistungen
Bestandsveranderungen
Gesamtleistung
Sonstige betriebliche Ertrage

Betriebsleistung

Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen
fur Hausbewirtschaftung

Personalaufwand

Abschreibungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrdge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Sonstige Steuern
Anteilige Kosten

Ergebnis vor Steuer

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Jahresiiberschuss

Gewinnvortrag

Einstellungen in die Riicklagen

Bilanzgewinn



Ausweis
It. Guv

Euro

2.081.137,00
211.35
-13.972,12

22.445,79

-867.055,30

-264.268,33
-426.544,13
-98.690,65
37,00

28,87
-190.958,62
-37.143,11

205.227,75
-4.857,60
200.370,15
7.630,73
-120.217,00
87.783,88

Unter Berlicksichtigung des Gewinnvortrags von
€ 7.630,73 verbleibt ein Bilanzgewinn in Hohe
von € 87.783,88 (Vorjahr: € 19.794,33 unter Be-
riicksichtigung einer Einstellung in die gesetzliche
Ricklage von € 33.800,00, einer Einstellung in die
Bauerneuerungsriicklage von € 292.000,00 und des
Gewinnvortrags von € 7.674,62).

Das Eigenkapital der Genossenschaft belduft sich auf
€ 4.443.560,88 und stellt einen Anteil von 37,6 %
(Vorjahr: 36,0 %) am Gesamtkapital dar.

Der Anteil der Dauerfinanzierungsmittel betragt
57,3 % (Vorjahr: 59,4 %). Die Rentabilitat der Ge-
nossenschaft wird primar durch die hohen Ausga-
ben aus der Hausbewirtschaftung beeinflusst. Im
Jahr 2017 betragt die Eigenkapitalrentabilitat 4,5 %
(Vorjahr: 8 %).

Haus- Sonstiger Anteilige Kosten
bewirtschaftung Geschiftsbetrieb  Betriebsfunktionen
Euro Euro Euro

2.081.137,00

211,35

-13.972,12
2.067.164,88 211,35 0,00
7.797,32 5.465,83 8.175,41
2.074.962,20 5.677,18 8.175,41
-867.055,30 0,00
-2.363,28 -261.905,05
-416.931,63 -9.612,50
0,00 -475,00 -97.382,65

0,00
-186.500,96 0,00 -4.457,66
-36.659,61 0,00 -483,50
-1.509.510,77 -475,00 -373.841,37
-329.099,36 -36.566,60 365.665,96
236.352,07 -31.364,42 0,00

Die Vermogens- und Finanzlage der Genossen-
schaft ist geordnet. Sdmtliche Zahlungsverpflich-
tungen konnten im Geschéftsjahr 2017 zu jeder
Zeit erfullt werden. Die Entwicklung der Ertragslage
der Genossenschaft wird weiterhin positiv beurteilt.
Der Leerstand von vermietbaren Wohnungen hat
sich im Dezember 2017 auf 0,3 % (Vorjahr: 0,1 %)
erhdht. Wir passen die Mieten im Rahmen der ge-
setzlichen Bestimmungen und der Satzung an. Ren-
tabilitdt und Liquiditdt des Unternehmens waren
zum 31. Dezember 2017 auch unter Berticksichti-
gung der Abwicklung begonnener sowie geplanter
Modernisierungs-, und Instandhaltungsmalnah-
men jederzeit vorhanden. Fir mogliche Risiken
wurden ausreichende Riickstellungen gebildet.

Betriebsergebnis Finanzergebnis  neutrales Ergebnis

Euro Euro Euro
2.081.137,00
211,35
-13.972,12 0,00
2.067.376,23
21.438,56 1.007,23
2.088.814,79
-867.055,30
-264.268,33 0,00
-426.544,13 0,00
-97.857,65 -833,00
0,00 37,00
0,00 28,87
-190.958,62 0,00 0,00
-37.143,11 0,00
-1.883.827,14 65,87 174,23
204.987,65 65,87 174,23
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Name und Anschrift des
zustdndigen Priifungsverbandes:

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
in Niedersachsen und Bremen e. V.

Leibnizufer 19

30169 Hannover

Organe der Genossenschaft
Mitglieder des Vorstandes:

Werner Grimmelt
Volker Floge

Mitglieder des Aufsichtsrates:

Patric Marti, Vorsitzender
Schlosser

Achim Pflume
Maler

Oliver Cohrs
Bankkaufmann

Steffen Grothe
Technischer Berater

Andreas Conrad
Informatiker

(wiedergew. 15.06.2017)
(wiedergew. 15.06.2017)

(wiedergew. 15.06.2017)

Am Bilanzstichtag bestehen keine Forderungen/Ver-
bindlichkeiten gegenliber Mitgliedern des Vorstan-
des und Aufsichtsrates.

Sarstedt, den 6. Juni 2018

Der Vorstand
Werner Grimmelt, Volker Floge
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Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat die Tatigkeit des Vorstandes
tberwacht und die ihm nach Gesetz, Satzung und
Geschéftsanweisung obliegenden Aufgaben wahr-
genommen.

Im Berichtsjahr wurde der Aufsichtsrat vom Vor-
stand in gemeinsamen Sitzungen des Aufsichtsrates
und Vorstandes laufend und eingehend tber die Ge-
schéftslage und die Planungen der Genossenschaft
unterrichtet. Die erforderlichen Beschliisse wurden
gefasst. Der Aufsichtsrat hat den Vorstand auch im
Jahr 2017 in seinem Streben nach Bestandserhal-
tung und Modernisierung bestdrkt. Die Leistung
des Vorstandes verdient Dank und Anerkennung.

Die gesetzliche Priifung des Jahresabschlusses zum
31.12.2016 nach § 53 des Genossenschaftsgesetzes
(GenG) hat in 2017 durch den Verband der Woh-
nungswirtschaft in Niedersachsen und Bremen e. V.,
Hannover, stattgefunden. Es wurde festgestellt,
dass der Jahresabschluss 2016 ein den tatsachli-
chen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermo-
gens, Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft
vermittelt.

Der vom Vorstand vorgelegte Jahresabschluss 2017
ist vom Aufsichtsrat einstimmig genehmigt worden.
Der Aufsichtsrat empfiehlt der Mitgliederversamm-
lung den Jahresabschluss 2017 festzustellen und
dem Vorschlag des Vorstandes tber die Gewinn-
verwendung zuzustimmen und die notwendige
Entlastung zu erteilen.

Der Aufsichtsrat wiinscht fiir das Geschaftsjahr
2018 alles Gute. Wir stehen fiir eine erfolgreiche
Zusammenarbeit und werden die Interessen insge-
samt weiterhin vertreten. Wir bedanken uns fir die
gute Zusammenarbeit mit dem Vorstand und allen
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, sowie den Mit-
gliedern furr das entgegengebrachte Vertrauen.

Sarstedt, im Juni 2018

Der Aufsichtsrat
Patric Marti, Vorsitzender



